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Jurist Matthias St
ersten Bewohner

| Zwischen
Himmel und

Alltag

Hoch hinaus und trotzdem nah am

Mit 180 Meter,
48 Etagen

und 659
Wohnungen
sind Danube
Flats in Wien
das hdchste
Wehnhochhaus
Osterreichs.

anek, 35, zog als einer der_
Ende 202 41m 21. Stock ein.

Leben: Osterreichs Wohntower locken
mit Aussicht, Architektur und
Annehmlichkeiten. Doch wie lebt es
sich wirklich ganz oben, zwischen
Windbéen und Aufzugsroutine?

TEXT: SUSANNA PIKHART

; b enn Matthias Stanek aus dem

Fenster seiner Eigentumswohnung im 21.
Stock der Danube Flacs blicke, geniefit ervor
allem die Abendstimmung. Sunset erste Rei-
he fuBfrei. Jeden Tag. Im Sommer fiihlt er
sichdabeifast wieimSiiden: ,Manbekommt
hier echt Karibik-Feeling. Es sind janur zwei
Minuten bis rein in die Donau®, erzihlt der
Jurist. Erst Ende des Vorjahres ist der 35-
Jéhrige in das héchste Wohnhaus Oster-
reichs eingezogen.

Die DanubeFlats im 22. Wiener Bezirk sind
mit 180 Metern das hichste Wohngebiude
Osterreichs. 500 Eigentums-und 159 Miet-
wohnungenverteilensichauf48 Stockwerke
— viele davon mit raumhohen Glasflichen,
umlaufenden Terrassen, digitaler Steuerung
undBlick biszum Schneeberg. Doch wielebt
es sich witklich dort oben? Wie funktioniert
der Alltag? Und was mache ein Hochhaus
lebenswert? Thomas Wetzstein, Geschifts-
fithrer Vasko+Partner Ingenieure wohnt
selbst im 30. Stock des Marina Tower, grof3-
ziigige Loggiainklusive.,,Die Aussicht Rich-
tung Innenstadt und Donaucity ist beein-

- druckend”, erzihlt er. , Die Nihe zum Was-

sersowiedas Wohnkonzept, kombiniert mit
der Infrastruktur ringsum, waren fiir mich
kaufentscheidend.” Tartsdchlich zihle das
Umfeld mit Marina-Deck, Prater-Nihe,

2. Auauist 70728

LKO, SABINE HAUSWIRTH , ZECHNER & ZECHNER

FOTOS: PRIVAT (2), PIERER NET, GYORGY PAl

U-Bahn-Stationund Nahversorgung zuden
Vorziigen beider Projekte. Was im Alltag
auffillt: Aufziige spielen cine zentrale Rolle.
~Normalerweise funktioniert das reibungs-
los“, sagt Wetzstein. ,,Bei StoBzeiten muss
man mit zwei Minuten Wartezeit rechnen.
NurbeieinemFehlalarmsind einmalalle Lif-
te ausgefallen — das war unangenehm, aber
nach 15 Minuten erledigt. Matthias Stanek
nimmt die Hohenlage ebenfalls gelassen:
~Manchmal braucht manhaltetwas Geduld.
Es gibt zwei Highrise-Lifte fiir die Wohnun-
gen ab dem 27. Stockwerk und zwei Lowri-
se-Lifte fiir die Stockwerke 5 bis 27, damit

reduzieren sich die Wartezeiten®.

Lieber fiir sich als gemeinsam

Im AuBenbereich, so sagt man oft, sei Wind
einThema. FiirStanek, derdie Terrassedank
derbereitsvorhandenen Blumentrige reich-
lich mit Griin und Gemiise bepflanzt hat, ist
es aber ,,nicht allzu schlimm*. Den Hinge-
sessel drauflen habe er einfach entsprechend
fixiert, damit er nicht gegen dic Fassade
schlagt. ,Man weil sich zu helfen.”

Fiir Architekt Andreas Schmitzer von AO1
architects war Windschutz schon in der Pla-
nungsphase ein zentrales Thema: ,Wir
haben die Form und Ausrichtung des
Gebiiudes schon frith digital simuliert und
im Windkanal getestet. So konnten wir die
Windbelastung reduzieren — vor allem auf
den Balkonen und Terrassen. Auch die
Pflanztrige wirken als Pufferzone gegen
Fallwinde".

Freiflichen sind auch fiir Thomas Wetzstein
sehr wichtig: ,Die eigene Loggia nutze ich
regelmifig — die Gemeinschaftsterrassen
cherweniger.“ Ahnliches berichtet Matthias
Stanek in den Danube Flats, obwohl es dort
gerade fiir Wohnungseigentiimer im 4.
Stock einen ,Members Club“ mit Spa, Fit-
nessbereich, ganzjihrig nutzbarem Pool,
Yoga-Area und Bar gibt. Noch habe er mit
anderen Bewohnernwenig Kontakt, erzahlt
er, aber dic Méglichkeit, sich dort zu treffen,
sei immerhin gegeben. Im Marina Tower
keritisiert Wetzsteindie AirBnB-Vermietun-
gen und Kurzzeitmieter: ,Die gehen oft
weniger sorgsam mit dem Haus um.” Sein
gestohlenes Fahtrad aus dem versperrten
Kellertriibt dasSicherheitsgefithlein wenig,
aber ,,abseits davon passt alles”.

Lirm sei bei geschlossenen Fenstern in bei-

den Fillen kein Thema. ,Man hort rein =~ »
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Rangiert als
Wohntower an
zweiter Stelle:

Wiens Marina
Tower ist 140
Meter hoch,
hat 41
Stockwerke
und 511
Weohnungen.

Der5 1:i5hrige Bauingenieur Thomas Wetzstein
wohnt im 30, Stock, Vogelperspektive inklusive,
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Maria Panegger, Andreas Schmitzer.

,» Wie vertikales
Stadtviertel*

project Aoa architects iiber Windka-
naltests und Lifestyle in luftiger Hohe.

Was macht Danube Flats so besonders?
Die Lagedirekt an der Neuen Donau
ist einzigartig — man hat Bademog-
lichkeit vor der Hausriir und beste
Anbindung an die Stadt. Im Haus
gibt es neben Wohnungen auch
Supermarkt, Hotel, Restaurant und
Arztezentrum. Wie ein  kleines
Stadeviertel — nur vertikal gedacht.

Was war bei der Planung essenziell?
Die Freiflichen. Jede Wohnung
sollte Auflenraum mit Begriinung
haben — daher hat schon der Bautri-
ger bepflanzte Troge mit Bewiisse-
rungssystem installiert. Das bringt
Natur ins Haus sowie Verschattung
und Klimakomfort.

Was sind fiir Sie die groBten Vorteile
des Wohnens hoch iiber der Stadt?

Der Ausblick — gerade nachts, wenn
Wien leuchtet, ist das spektakulir.
Und die Privatheit: Man hat zwar die
Stadr unter sich, lebt aber ruhig und
zuriickgezogen. Die Kombination
aus Aussicht, Infrastruktur und
Komfort ist schwer zu iibertreffen.

gar nichts®, sagen die beiden Towerbewoh-
ner unisono. Nur wenn Fenster oder Terras-
sentiiren gevffnet sind, bekommt man den
Verkehr unten mit. Fiir Stanek sei es aber
nicht laut und ,gehért zum Stadtleben
dazu®. Wetzstein lobt die Wohnraumliif-
tung, die in den héher gelegenen Stockwer-
ken standardmiBig verbaut wurde. ,Bei
offenen Fensternsindallerdingsdie U-Bahn,
die Bahntrasse und auch der Verkehr auf
dem Handelskai hérbar, erzihlt er. Gliack-
licherweise wohnt der 51-Jahrige auf der
Stidosttangenten-abgewandten Seite. ,Es
kann sein, dass dies auf der anderen Seite
doch ein Problem ist.”

Natur, Infrastruktur, Verdichtung

Fiir die Architekten der modernen Hoch-
hiuser in Osterreich geht es lingst um mehr
als nur Wohnen: Christoph Zechner spricht
beim Marina Tower von cinem , Briicken-
schlag zum Donauufer” und einem urbanen
Quartier mit Mischnutzung und geringem
Flichenverbrauch. Auch Andreas Schmitzer
betont: ,Die Lage von Danube Flats, direkt
an der Neuen Donau und die Bademéglich-
keitvorder Haustiire, ist ein Alleinstellungs-
merkmal in Wien.“ Die Verbindung aus
Naturraum, Infrastruktur und stidtischer
Verdichtung seiaus seiner Sicht beispielhaft.
Was in Zahlen oft untergeht: Osterreich ist
kein klassisches Hochhausland, das Gros der
Wohnbauten bleibt niedrig. Nur in Wien
gibtes87 Gebiude, die offiziell als Hochhiu-
ser gelten, darunter etwa ein Dutzend mit
primirer Wohnnutzung. Laut Definition
spricht man ab einer Geb#udehshe von 35
Metern oder zehn Obergescholen von
einem Hochhaus. In anderen Bundeslin-
dern sind solche Tower rar. Die bedeutends-
ten stehen in Linz (Bruckner Tower, ca 99
Meter), Graz (Smart City Tower, ca. 60
Meter) und Innsbruck (Reichenau, ca. 55
Meter) — meist sind sie Teil groBerer Ent-
wicklungsgebiete.

Zuriickin Wienist mandalingstweiter: ,Das
Danube Flats Projekt war fiir uns eine beson-
dersschéne Aufgabe undeine groe Chance®,
sagt Architekt Schmitzer. ,Dank eines
umsichtigen Bauherrn konnten wir das Pro-
jekt trotz der langen Projektzeit von mehr als
zehn Jahren erfolgreich abschlieBen und ein
neues Landmark fiir Wien schaffen.” <

Martin und Christoph Zechner.

,,Ein Hochhaus
spart Boden*

Architekten Zechner & Zechner iiber
Verdichtung und Potenziale von Towern.

Was spricht fiirs Wohnen im Hochhaus?
Wesentlicher Vorteil ist dieeffiziente
Nutzung der Fliche. Hochhiuser
erméglichen auf kleiner Grundfli-
che viel nutzbaren Raum — das spart
in den Stadten die immer knappere
Ressource Boden.

Was war bei Marina Tower extra wichtig?
Unser Ziel war, Wohnen in ein
funktionierendes Quartier einzubet-
ten. Im Sockelbereich befinden sich
Kindergarten, Gastronomie, Fit-
nesscenter—all das schafft Lebendig-
keit. Zudem liegt der Turm direktan
der Donau, mit dem neuen Marina-
Deck als Verbindung zum Ufer.

Wie sicher ist der Wohnturm?

Solche Projekee erfordern komplexe
Planung — mit Brandschutzexperten,
Aufzugs-und TGA-Planern. Druck-
beliiftete Stiegenhduser, ausgekli-
gelte  Lifrlogistik, automatisierte
Haustechnik. Das bedeutet auch
hohere Bau- und Betriebskosten —
aber sie sind norwendig, um Komfort
und Sicherheit zu gewihrleisten.



